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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uuzemi je vymezeno ke dni 25-4-202401.12.2025.

Rozsah zastavéného uzemi vymezeny hranici zastavéného GUzemi, je zobrazen v grafické ¢asti dokumentace — viz
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres, atd.

Zastavéné uzemi obce tvofi kompaktni zastavba situovana v tézistich feSeného tuzemi (katastralniho uzemi Ublo),
dale zastavba samot - ,paseky” pfi vychodni strané katastru obce.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,-ochrany arozvoje jeho-hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce

Uzemni plan obce Ublo zohlediuje republikové priority Uzemniho planovani, které jsou stanoveny tak, aby bylo
dosazeno vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel.

Koncepce rozvoje uzemi predpoklada rozvoj zakladnich urbanistickych funkci.

Navrh uzemniho planu umoZzhuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni v€etné souvisejiciho rozvoje
dopravni a technické infrastruktury. Stavebni rozvoj je feSen tak, aby nova vystavba navazovala kontinualné na
stavajici zastavbu.

Oblast i samotnou obec Ublo ovliviiuje izemni rezerva pro prodlouzeni traté ¢. 331 Otrokovice — Zlin - Vizovice v

Useku Vizovice — Valasska Polanka, ktera je vedena v koridoru vychazejicim z plvodné pfipravované trasy
(Batova trat).

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana civilizaénich hodnot je zajiSténa stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek ve stavajicich plochach
obcCanské vybavenosti, pfipadné vefejnych prostranstvi.

Rozvoj pfirodnich hodnot Uzemi je zabezpecen vymezenim nadregionalniho biokoridoru, lokalnich biokoridort a
lokalnich biocenter, v€etné doplnéni stavajicich segmentl kostry ekologické stability navrhem chybéjicich casti
biocenter a biokoridor(.

¢) Urbanisticka koncepce, v¢. urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym-zptsobem-vyuziti; zastavitelnych-ploch, ploch pfestavby a-
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Obec Ublo je svym uzemim souéasti pfirodniho parku Vizovické vrchy. Vlastni obec je tvofena zastavbou, lemujici
mistni komunikaci 111/4881 Lutonina — Ublo — Bratfejov.

Navrh urbanistické koncepce obce vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho funkci. PFi navrhovani ploch pro
novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou strukturu, krajinafskou a rekreaCni hodnotu uzemi,
podpofit hlavni funkci této obce a zajistit Uzemni koridory pro dobudovani dopravni a technické infrastruktury.

Plochy bydleni jsou doplnény o nové, které pfedevSim vytvafi lokality navazujici na stavajici zastavbu, doplfiujici
proluky. Lokality pro bydleni ¢. Z.1, 2; Z.5, 2.6, 44-Z.74, 2.75, Z.77, 78; 2.79, Z.80, Z.81, Z.82, Z.200, Z.202,
Z2.204, Z2.206, Z.209, Z.210, Z.212, Z.213, Z.214. Lokality pro plochy smiSené obytné &. Z.15, Z.49, Z.70, 402Z.201,
Z.208.
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Pro zajisténi kvality bydleni a plnohodnotného vyuziti volného &asu je navrzena plocha ob&anského vybaveni —
plocha pro télovychovu a sport €. Z.16. Jedné se o plochu rozSifeni stavajiciho hfisté.

Pro dopravni obsluhu uzemi i celé pfilehlé oblasti je jako Uzemni rezerva, navrZzena plocha drazni dopravy €. R.71,
ktera vychazi z plivodné pfipravované trasy (Batova trat) a prodluzuje trat ¢. 331 Otrokovice — Zlin - Vizovice v
useku Vizovice — Valadska Polanka_s napojenim na trat’ €. 280.

Navrzené plochy silni¢ni dopravy €. Z.24, Z.25, Z.76, 83, Z.86, 403Z.203, Z.207, Z.211 doplfuji stavajici mistni
komunikace v obci a zajistuji pfistup k nové navrZzenym lokalitdm. Pro rozvoj cyklistické dopravy je navrzena
plocha pro silniéni dopravu €. Z.72, ktera je situovana v ramci stavajiciho télesa Zeleznice (Batova trat).

V ramci technické vybavenosti sidla jsou navrZzeny plochy pro vodni hospodafrstvi €. Z.84, Z.85, K.95, K.96 Z.97,
Z.98, K.99.

Souéasti navrhovanych ploch jsou vodni plochy. Plocha €. Z.17 je svym charakterem maloplo$na a funguje na
principu ,pratoéného rybniku®, pobliZz vodniho toku.

Urbanisticka kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné. Urbanisticka struktura zastavby obce je
pomérné dobfe zachovana. Jedna se o udolni vesnici s kompaktni zastavbou situovanou podél zakladni dopravni
kostry (silnice a zachovala ¢ast ,Batovy zZeleznice*) v Uzemi a v ramci udolnich niv vodotedi.

Cilem Uuzemniho planu je zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztahl urbannich a krajinnych prvku, coz je
naplfiovano zejména v ramci:
e dodrZovani stanovenych zasad uspofadani urbanizovanych ploch s ohledem na respektovani mistni
urbanistické struktury zastavby v jednotlivych ¢astech feSeného tzemi
e dodrzovani zasad prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro jednotlivé funkéni plochy tak,
aby bylo zachovano zakladni méfitko a charakter tradi¢ni venkovské zastavby obce jak v pfipadé upravy
stavajici zastavby, tak i pfi jejim dal8im rozvoji, dana regulace povede k respektovani stavajici urbanistické
struktury obce v jednotlivych ¢astech feSeného uzemi
e dodrzovani omezeni moznosti zastavéni mistnich pohledovych horizontd a pohledové exponovanych
ploch nad kompaktnim zastavénym uzemim stabilizaci ploch volné krajiny
e respektovani a zachovani cilovych kvalit krajiny a zohlednéni polohy obce v Pfirodnim parku Vizovické
vrchy dodrZzovanim vymezeni zastavitelnych ploch véetné nastavenych podminek prostorového usporadani
a ochrany krajinného razu s ohledem na umisténi zastavby v terénu

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemnim planem se vymezuii plochy:

Nézev plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti kod plochy
Plochy BYDLENI

Bydleni individualni Bl
Plochy SMISENE OBYTNE

Smigené obytné venkovské | sV
Plochy REKREACE

Rekreace individuglni | Rl
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni vefejné ov
Obcganské vybaveni sport oS
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi vdeobecna PU
Plochy VYROBY

Vyroba drobna a sluzby VD
Vyroba zemédé&lska a lesnicka vz
Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodni hospodarstvi TW
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Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava v8eobecna DU
Doprava silniéni DS
Doprava drazni DD
Plochy ZELENE

Zelen sidelni ostatni ZS
Zelen krajinna ZK
Plochy VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodnich tokd | WT
Plochy ZEMEDELSKE

Zemedslské vieobecné | AU
Plochy LESNi

Lesni vSeobecné ‘ LU
Plochy PRIRODNi

Pfirodni véeobecné | NU

Vymezeni zastavitelnych ploch

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny v hlavnim vykrese.
Vymezeni zastavitelnych ploch je navrhovdno v souladu s celkovou urbanistickou koncepci a kompozici. Pro
jednotlivé zastavitelné plochy je feSeno dopravni napojeni a rozvoj technické infrastruktury.

Cislo plochy Popis plochy (navrh vyuziti) Vymeéra (ha)
Plochy bydleni
ZA plocha pro bydleni individualni 0,7360
2 loct bvdleniindividudlng 0.5451
Z.5 plocha pro bydleni individualni 0,4681
Z.6 plocha pro bydleni individualni 0,1648
41Z.212 | plocha pro bydleni individudlni 2:24541,761
2.74 plocha pro bydleni individualni 0,6912
2.75 plocha pro bydleni individualni 0,3320
Z.77 plocha pro bydleni individualni 0,2043
78 ot bvdlent individualng 0.2444
Z.79 plocha pro bydleni individualni 0,3598
Z.80 plocha pro bydleni individualni 0,2785
Z2.81 plocha pro bydleni individualni 0,3498
2.82 plocha pro bydleni individualni 0,7677
Z.200 plocha pro bydleni individualni 01772
Z.202 plocha pro bydleni individualni 0,1408
Z.209 Plocha pro bydleni individualni 0,1837
Z.210 Ploch pro bydleni individualni 0,2651
Z.213 Plochy pro bydleni individualni 0,1388
Z2.214 Plochy pro bydleni individualni 0,0888
Plochy smisené obytné
ZA15 plocha smiSena obytna vesnickavenkovska 0,2754
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Z.49 plocha smiSena obytna vesnickavenkovska 0,1153
2.70 plocha smiSena obytna vesnickavenkovska 0,2164
402 slechocmitonaebydndvocnichks o-ecz
Z.201 plocha smiSena obytna venkovska 0,3145
Z2.204 plocha pro bydleni individualni 0,4241
Z.206 Plocha pro bydleni individualni 0,0873
Z.208 plocha smiena obytna venkovska 0,2789
Plochy ebéanské-vybavenostiobéanského vybaveni
Z.16 plocha-pro-télovychovu-a-sportobanské vybaveni 0,3096
sport — roz8iteni fotbalového hristé

Plochy vodnich-toki&ivodni a vodohospodarské

ZA7 vodni plechy-a-tekya vodnich tokd - rybnik 0,0246
Plochy dopravni infrastruktury
Z.24 plocha pro sini€éni-dopravu_silniéni — dopravni obsluha 0,0303
plochy Z.79, Z.80, Z.81
Z.25 plocha pro siniéai-dopravu_silniéni 0,0652
2.72 plocha pro sini€ni dopravu_silniéni - cyklostezka 0,1938
Z.76 plocha pro siriéat dopravu_silnicni 0,0953
83 plocha-pro-silniéni-dopravu 0;2281
Z.86 plocha pro silniéai-dopravu_silni¢ni 0,0032
Z.203 plocha pro dopravu silniéni — dopravni obsluha plochy 0,0327
£.202
Z.207 plocha pro dopravu silniéni — dopravni obsluha plochy 0,1227
2.204, Z.206
Z.211 plocha pro dopravu silni¢ni — dopravni obsluha plochy 0,1459
Z2.209, Z.210
Plochy vefejnyech-prostranstvizelené
Z.50 plocha veifeinyebhsrestonshilsplovahon- 0,1247
nezpevnenych-plochzelen sidelni — izolaéni zeleri
Plochy technické infrastruktury
Z.84 plocha pro vodni hospodafstvi — zachytny pfikop 0,1216
Z.85 plocha pro vodni hospodafstvi — deStova kanalizace 0,0203
95 Blocl il aFstvi 01492
96 slechosremedalhocoadaiohyd oA
2.97 plocha pro vodni hospodafstvi — zachytny pFikop 0,2251
Z.98 plocha pro vodni hospodafstvi — deStova kanalizace 0,0184
99 loct . A 0.0184

Koridory technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury
K.95 plocha pro vodni hospodarstvi — splaSkova kanalizace 0,1491
K.96 plocha pro vodni hospodarstvi — deStova kanalizace 0,1749
K.99 plocha pro vodni hospodarstvi — splaSkova kanalizace 0,1014
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Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuije plochy sidelni zelené:
Kod plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

ZS Zelen sidelni
- zelen interakéni, izolaéni a jina vyhrazena zelen v zastavéném uzemi

Stavajici plochy sidelni zelené jsou stabilizovany v ramci vefejnych prostranstvi.
Nové plochy sidelni zelené budou nedilnou soucasti navrhovych a stavajicich ploch pro bydleni, vyrobu a
ob¢anskou vybavenost.

Pro oddéleni stavajiciho hibitova a nové navrZzené plochy bydleni je vymezena navrhova plocha pre—vefejnré

prostranstvi-spfevahou-nezpevnénychplochsidelni zelené €. Z.50.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e podporovat vysadbu sidelni zelené jako soucast ploch bydleni (Bl, SV), obanského vybaveni (OV, OS,
OH), verejného prostranstvi (PU)
e umoznit vysadbu velkoobjemoveé zelené ve vybranych polohach (kfizovatka cest, pohledové exponované
misto, akcent / zvyraznéni polohy stavby, misto zastaveni)

d) Koncepce verejné infrastruktury;vé-podminek-pro-jejiumistovani;-
|GGE|IH’ I ‘T I ~uar

1) Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuije plochy dopravy:

Kod plochy Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
DS Doprava silni¢ni
- silnice

Na katastru obce doprava déalni¢ni, letecka ani vodni své zajmy nemaiji.

V navrhu uzemniho planu je, jako Uzemni rezerva, fedena plocha pro vymezeni koridoru drazni dopravy &. R.71.
Sit mistnich komunikaci je svym rozsahem vyhovujici, bude dale dopinéna o nové useky &. Z.24, Z.25, 76; 83;
Z.86,2.103, Z2.203, Z.207, Z.211 v ramci feSeni dopravni obsluhy novych navrhovych ploch.

Cyklisticka doprava bude i nadale vedena po stavajicich komunikacich a pro jeji rozvoj je navrzena plocha pro
silniéni dopravu €. Z.72, ktera navrhuje cyklostezku v ramci stavajiciho télesa zeleznice (Batova trat).

Nové plochy pro parkovani budou feseny dle pozadavku platnych pravnich pfedpist v ramci zastavéného Uzemi a
v zastavitelnych plochach pro novou vystavbu a v plochach vefejnépkistupnychverejnych prostranstvi s-pfevahou
zpevnenych-ploch.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e respektovat polohu silnice 11/4881
e respektovat plochu R.71 pro koridor drazni dopravy prodlouzeni traté 331 Vizovice — ValaSska Polanka
e Vv pfipadé potieby umoznit v jednotlivych plochdch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti realizaci _novych
ucelovych komunikaci pro zpristupnéni jednotlivych nemovitosti
e smérova Uprava mistnich a uéelovych komunikaci z dlvodu odstranéni bodovych dopravnich zavad je
pfipustna ¢innost v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
e Sifkova uprava obousmérnych jednopruhovych komunikaci za u¢elem realizace vyhyben je pfipustna
¢innost v plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti
e u vSech staveb s rozdilnym funkénim vyuziti musi byt feSeno parkovani a odstavovani vozidel v souladu
s platnymi technickymi a pravnimi predpisy na pozemcich téchto staveb
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2) Technicka infrastruktura

Nova zastavba bude respektovat stavajici technickou vybavenost. Nova zafizeni a stavby technické infrastruktury
je pfipustné umistovat pfi dodrzeni platnych pravnich pfedpisi v ramci navrhovych ploch pro vystavbu
(zastavitelnych ploch) a ve stavajicich plochach zastavéného uUzemi. Stavby a zafizeni nezbytné pro
odkanalizovani zastavby obce a zasobovani obce vodou, plynem, elektrickou energii a telekomunikace je
pfipustné umistovat v plochach volné krajiny.

Uzemni plan vymezuije plochy technické infrastruktury:

Koéd plochy Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, charakteristika
w Vodni hospodarstvi

- stavby a zarizeni pro vyrobu, Upravu a distribuci pitné / uiitkgvé vody (vodovody); stavby a
zarizeni pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod (kanalizace, COV)

Zasobovani vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z verejného vodovodu napojeného na SV Karolinka. Zdrojem vody v obci je
vodojem Ublo. Kapacita stavajicich vodarenskych objektll, zdroje, akumulace i pfivadéce je dostacujici.

Rovnéz tak rozvodna sit' pro stavajici zastavbu.

Pro nové uvazované lokality pro bydleni ¢. Z.1, 2,-2.5, 2.6, 44,-2.74, 2.75, Z.77, 78; Z.79, Z.80, Z2.81, Z2.82, Z.200,
2.202, 2.209, 2.210, Z.212, Z.213, Z.214 se prodlouzi vodovodni sit' v potfebném rozsahu—kiere—je—ziejmeé—=
grafickée-¢asti._Odlehla zastavba v plochach Z.201, Z.202, Z.204, Z.206, Z.208 umisténa nad uroven 422 m n.m.
bude zasobovana pithou vodou individualné. Rozvoj vodovodni sité je pFipustna Cinnosti v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Odvedeni a likvidace odpadnich vod

V souladu s Planem rozvoje vodovod(l a kanalizaci Zlinského kraje je v obci feSena oddilna kanalizace. Stavajici
stoky budou ponechany pro odvadéni vod destovych. Pro odvedeni splaskl se uvazuje s vystavbou nové
kanaliza¢ni soustavy v maximalné mozném rozsahu zastavby obce, a to v ramci nové navrzenych ploch pro vodni
hospodarstvi ¢. K.95, K.99, pfes tyto plochy bude splaskova voda z k.U. Bratfejov a k.u. Ublo odvedena mimo
feSené Uzemi k likvidaci_na planovou spole&nou centralni COV v obci Lutonina. Likvidace splaskovych vod do doby
realizace centralni_ COV_bude fe$ena individuélné. Pro odvedeni de$tovych vod a extravilanovych vod z
privalovych sraZek do vodotece jsou navrzeny plochy pro vodni hospodafstvi €. Z.85, K.96, Z.98.

Zasobovani plynem

Stavaijici distribuéni_sit plynovodu je stabilizovana v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrzena zastavba
bude dle uzemnich napojena na vybudovanou plynovodni sit. Stavajici STL plynovodni sit umoznuje svymi
dimenzemi pfipojit vSechny dalsi individualni odbératele. Nejsou vymezovany zadné plochy technické infrastruktury
pro_zasobovani zemnim plynem. RozSifeni plynovodu je pfipustnd &innost v plochach s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

Zasobovani el. energii

Vedeni o napétové hladiné 22 kV, 0.4 kV v feSeném Uzemi jsou stabilizovany v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti. ZvySeni pfikonu elektrické energie je mozno zajistit rekonstrukci trafostanic a vystavbou novych trafostanic.
Nejsou vymezovany zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani el. enerqgii. RozSifeni el. distribu¢ni sité
je pripustna ¢innost v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e rozSireni technické infrastruktury (plynovod, vodovod, kanalizace. el. vedeni NN, verejné osvétleni) do
zastavitelnych ploch prednostné resit prodlouzenim siti technické infrastruktury v plochach verejnych
prostranstvi a silni€ni dopravy
e zasobovani teplem resit individualné
e v zastavitelnych plochach zajistit pozadovany prikon ze stavajicich trafostanic, pfip. dle potieby feSit
navyseni vykonu. V pripadé novych trafostanic resit prednostné umisténim do kiosku.
e rozSireni distribuéni sité do zastavitelnych ploch fesSit zemnim kabelovym vedenim
e likvidaci srazkovych vod nové zastavby a stavebnich Uprav stavajicich staveb feSit v misté jejich vzniku
(ti. na urovni jednotlivych pozemkl) prednostné vsakem na pozemku, akumulaci a opétovnym vyuzitim,
pfip. jejich kombinaci). V pfipadech, kdy vsakovani ani akumulace s naslednym vyuzitim nejsou mozné,
budou desStové vody odvadény do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace.
e vyuzivani obnovitelnych zdroju energie:
- v _zastavéném uzemi / v zastavitelnych plochach je vyuzivani obnovitelnych zdroji energie pro indivi-
dualni zasobovani pripustné
- v zastavéném uzemi / v zastavitelnych plochach je realizace FVE pro individualni vyuziti pfipustné pouze
na konstrukci staveb jako jejich soucast (stfesni / obvodovy plast budovy)
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- v nezastavéném Uzemi je realizace FVE, VTE pro verejné / individualni vyuzivani) vyloucena

3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni:

Kod plochy Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

ov Obc&anské vybaveni verejné
- verejna vybavenost pro vykon verejné spravy, ochranu obyvatelstva, vychovu a vzdélavani,
kulturu a socialni péci

os Obcganské vybaveni sport
- sportovisté (nekryté hfisté) a souvisejici stavby a zarizeni

Rozvoj obéanského vybaveni v obci v kombinaci s bydlenim je pfipustny v ramci ploch bydleni (Bl).

Navrhuji se plochy:
Z.16 (OS): rozSireni sportovisté

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e chranit stavajici plochy obanského vybaveni pro dany ucel
e umoznit realizaci staveb, zafizeni obéanského vybaveni a souvisejici ¢innosti v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ve kterych jsou tyto ¢innosti pfipustény — viz kap. 6

4) Verejné prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy verejného prostranstvi:
Kod plochy Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, charakteristika

PU Verejna prostranstvi vSeobecna
- verejna prostranstvi pristupné verejnosti zahrnujici plochy s prevahou zpevnénych (ulice,
chodniky, mistni komunikace) / nezpevnénych ploch

Stavaijici_plochy verejnych prostranstvi (PU) jsou stabilizovany ve svych polohach a jsou uréeny predevSim pro
zajiSténi prostupnosti Uzemi pro péSi, cyklodopravu a automobilovou dopravu vé. parkovani, pro umisténi
inzenyrskych siti, sidelni zelené. Verejné prostranstvi je pfipustna ¢innost v plochach s rozdilnym zpUsobem

vyuziti.

Uzemni plén stanovuje nasledujici zasady:
e chranit stavajici plochy verejného prostranstvi pro dany ucel
e podporovat realizaci kvalitnich verejnych prostranstvi se zohlednénim jejich vyznamu ve strukture sidla

5) Zelena infrastruktura

Zelen v Uzemi, vodni plochy, USES jsou fe$eny v rdmci organizace GUzemi vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.
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e) Koncepce usporadani krajiny;-véetné-vymezeniplochsrozdilnym-
zpusebem—vyuzm—pbeh%merwkrajm&astanevem—pedmmek—pmzmenw

y 'I tFeni, oc! Fod |",| ',ll"'l‘"l
tnvel . lobné

Koncepce usporadani krajiny

Jednotlivé funkéni plochy v krajiné mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny v grafické Casti uzemniho planu — viz
Hlavni vykres. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné zobrazuijici organizaci krajiny,
pro které jsou stanoveny koncep&ni podminky pro jejich vyuZiti :

Kod plochy Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

AU Zemédélské vSeobecné

- plochy velkovyrobné obhospodarované

- _pozemky zemédélského pldniho fondu s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, véetné
pozemkl staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi a pozemku souvisejici dopravni a
technické infrastruktury slouzici pro obhospodarovani ZPF

LU Lesni vSeobecné

- lesni_porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v _zemédélsky
vyuzivané krajiné plnici hospodarskou a ekologicko-stabilizacni funkci véetné pozemku
staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi a pozemku souvisejici dopravni infrastruktury slouzici
pro obhospodarovani

NU PFirodni v8eobecné
- plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability véetné pozemki v
prvni zéné odstupriované ochrany prirody

ZK Zeleni krajinna ]
- biotechnicka zeleri (biokoridory USES, vétrolamy, protierozni opatfeni na ZPF); ostatni
plochy zelené prirodniho charakteru a krajinotvorné zelené

WT Vodni a vodnich toku
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt

Resené uzemi lezi v prirodnim parku Vizovické vrchy. V feSeni uzemniho planu jsou nejvyznamnéjsi asti krajiny v
maximalni mozné mife zachovany.

Veokalite-&-73je-navrzena-plochalesni-Navrhuji se plochy:

K.73 (LU): zalesnéni

K.58, K.60, K.61, K.63, K.65, K.101 (ZK): biokoridor USES

K.66, K.205 (ZK): protierozni opatfeni na plochach ZPF

K.87 (NU): biocentrum USES

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
_e podporovat realizaci protieroznich opatfeni v plochach ZPF (prulehy, biotechnicka zelen, retenéni
nadrze)
e respektovat a zachovat pristupny pruh podél vodniho toku v némz je nepfipustné umistovani staveb a
¢innosti, které by zamezily pristupu pfi vykonu spravy vodniho toku
- u vyznamnych vodnich tokl v Sifce do 8 m od brehové ¢ary
- u drobnych vodnich toku v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary
e chranit krajinnou scénu — vyloudit zmény v Uzemi / zaméry majici stirajici zasah na zakonna kritéria
ochrany krajinného razu (negativni vliv na pfirodni hodnoty, vyznamné krajinné prvky, kulturni dominanty,
historické znaky zastavby, estetické hodnoty)

Prostupnost krajiny
Nové rozvojové plochy i doplnéni chybéjicich prvk{i uzemniho systému ekologické stability ¢. 57,-K.58, K.60, K.61,
K.63, 64,-K.65, K.87, 400,-K.101 respektuje stavajici a navrhované komunikace a dopravni propojeni v krajiné.
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Vodni toky a plochy
Stavajici vodni plochy a toky jsou v feSeném Uzemi stabilizovany. Nové navrzena vodni plocha &. K.17 je svym
charakterem maloplo$na a navrzena jako prato¢ny rybnik, pobliz vodniho toku.

Protierozni opatieni

V ramci protierozniho opatfeni jsou navrZzeny pasy krajinné zelené €. K.66, 67K.205, které budou dopliovat
rozsahlé plochy travnich porostd tak, aby byly funkéni a sou¢asné vhodné dotvofily krajinny raz. Na upati svaht
nad zastavbou jsou také navrzeny zachytné prikopy, a to v ramci ploch pro vodni hospodarstvi €. K.84, K.97.

Uzemni systém ekologické stability

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho—+egiendlnihe a lokalniho uzemniho systému
ekologické stability na stavajicich funkénich nebo &asteéné funkénich spoledenstvech. Cast prvkd uzemniho
systému ekologické stability je vymezena jako stavajici — funkéni. Cast USES je navrhovana pro doplnéni
biokoridord ¢. 574-K.58, K.60, K.61, K.63, 64; K.65, 400,-K.101 a biocenter ¢. K.87 v plochach intenzivné
vyuzivané zemédélské puady, ktera zde bude prevadéna dle potfeby do ploch extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porostu a krajinné zelené.

V feSeném Uzemi se nachazi nadregionalni prvek USES — nadregionalni biokoridor &—2449; pfi vychodnim okraji
katastru. Biokoridor je az na mensi Usek funkéni, je do né&j vlozeno lokalni biocentrum ,Zavraté“. Pfi zapadnim
okraji je vymezen biokoridor s viozenym vymezenym a funk&nim lokalnim biocentrem ,U Ubla“, biokoridor je az na
drobné plochy nové navrzené krajinné zelené plné funkéni. Pfi severnim okraiji je biokoridor (vodni tok) s viozenym
biocentrem ,Na H4ji“ — navrZena plocha pfirodni. Biocentrum pfechazi na vedlejSi katastr Lutoniny, kde je pIné
funkéni.

/

LBC.NA HAJI L
1,60 ha NRBK.121_149-KELCSKY

JAVORNIK - K 148

— 455 m
{ LBK2 p//
1746 m
LBC.ZAVRATE
4,41 hg

NRBK.121_1488KEL CSKY

JAVORNIK®K 148

590 m
LBC.U UBLA
7,06 ha
LBK
L LBK.4
LBK.3 468 m
_LBK5 960 m T—
74 m . ;
biocentrum USES
B biokoridor USES

obr. é.1 - koncepce rfeseni USES

Nadregionalni USES

Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni / nefunkéni Statut oznaceni plochy
Nadregionalni | NRBK.121 | 149-Kel&sky funkéni stavaijici, K.65
biokoridor Javornik — K 148 k zalozeni
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Lokalni USES

Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni / nefunkéni Statut oznaceni plochy
Lokalni LBC Na Haji nefunkéni k zalozeni K.87
biocentrum
Lokalni LBC U Ubla funkéni stavaijici ===
biocentrum
Lokalni LBK.1 - nefunkéni stavaijici, K.101
biokoridor k zalozeni
Lokalni LBK.2 - funkéni stavaijici, K.61
biokoridor k zalozeni
Lokalni LBK.3 - funkéni stavaijici, K.58
biokoridor k zalozeni
Lokalni LBK.4 - nefunkéni stavaijici, K.60
biokoridor k zalozeni
Lokalni LBK.5 - funkéni stavaijici, K.63
biokoridor k zalozeni

Prostupnost krajiny

Biologicka prostupnost krajinou je zajiSténa:
- _vymezenim _stabilizovanych ploch pfirodnich vSeobecnych (NU), lesnich vSeobecnych (LU), zelené
krajinné (ZK) a vodnich a vodnich tokd (WT)

Prostupnost pro dopravu je feSena vymezenim ploch dopravy (DS)

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e podporovat realizaci ucelovych komunikaci v_krajin€ — realizace ucelovych komunikaci je pfFipustna
funkce ve vybranych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti
e podporovat vysadbu zelené v krajiné - zelen jako pfipustna funkce ve vybranych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti
e vSechny pozemky v ramci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch Ize oplotit v souladu s charakterem
Uzemi. Je pripustné ohrazeni pastevnich ploch ohradniky, které zaijisti alespon ¢aste¢nou volnou
prostupnost krajiny. Oploceni s podezdivkou nebo draténé oploceni neni ve volné krajiné pfipustné.
e v nezastavéné krajiné Ize také zridit oploceni vysadeb zelené (zelen prirodniho charakteru) jako oploceni
docgasné chranici nové vysadby pred okusem volné Zijicich Zivoc€ichl

Ochrana pired povodnémi
Zaplavové uzemi
Na bezejmennych pfitocich, které spadaji do povodi Lutoninky a Bratfejovky nejsou stanovena zaplavova uzemi.

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e realizace protieroznich opatreni prirodniho charakteru (prulehy, zachytné prikopy, hospodaiské meze,
biotechnicka zelen, malé vodni plochy, mokrady) je pfipustna €innost ve vS8ech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (v krajiné zejména plochy AU, LU, ZK)
e revitalizace vodnich tokl (Uprava do pfirodé blizké podoby) je pfipustna ¢innost ve vSech plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti (v krajiné zejména plochy AU, LU, ZK)

Rekreace
V uzemnim planu jsou vymezeny plochy rekreace:

Kod plochy Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, charakteristika

RI Rekreace individualni
- rekreace v chatach
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Individualni rekreace je pripustna ¢innost v plochach smiSenych obytnych (Bl, SV).

Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e ve volné krajiné umoznit vystavbu ucelovych komunikaci pro rekreadéni vyuziti (stezky pro pési,

cyklostezky)

Plochy pro dobyvani nerostu

V fe$eném Uzemi neni evidovan Zzadny dobyvaci prostor &i chranéné loZiskové Gzemi. Uzemni plan nevymezuje

zadné plochy pro dobyvani nerostu.

J J
intenzity jejich—vyuziti)Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych

an DzZzmae merv-bro mezo a abn h hozem

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy zastavéné a zastavitelné

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné-stabilizované
Plochy zastavitelné: Z.1, 2; 2.5, 2.6, +; 2.74, 2.75, Z.77, 78; Z2.79, Z.80,

Z2.81,2.82, 2.200, Z2.202, Z.209, Z2.210, Z2.212, Z.213, Z.214

Zatfidéni dle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy bydleni

Kéd dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

Bl - PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Plochy pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e pozemky vefejnych prostranstvi

e pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

e dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené ploSe

e sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e FVE pouze jako soucast stavby, tj. soucast streSniho / obvodového

plasté

Nepfipustné vyuziti

e stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
e obcanska vybavenost o vymére nad 1000 m2
e modularni stavby

Podminky prostorového
usporadani

e koeficient zastavéni do 40%

e vysSkova hladina zastavby bude vzdy pfizplsobena okolni zastavbé a
bude respektovat okolni krajinu

e podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné-stabilizované

Zatfidéni dle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy rekreace

Kod dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

RI - PLOCHY-RODINNE-REKREACE _INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Plochy—uréené—pro—rekreaci—v—kvalitnim—prostfedi—Rodinna (individualni)
rekreace

Pripustné vyuziti

e pozemky dalSich staveb a zafizeni mistniho vyznamu, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreaénimi aktivitami

e sidelni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e FVE pouze jako soudast stavby, tj. soucast streSniho / obvodového
plasté

Nepfripustné vyuziti

e stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe
e modularni stavby

Podminky prostorového
usporadani

e vysSka zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, (max. 7 m)

e maximalni pfipustné zastavéni pozemku v ploSe je 70%

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavénéstabilizované
Plochy zastavitelné: Z.15, 2.49, Z.70, 402, Z.201, Z.204, Z.206, Z.208

Zatridéni dle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy smisené obytné

Kéd dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

$0.3SV —PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKEVENKOVSKE

Pfripustné vyuziti

pozemky rodinnych domu, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci
pozemky zemédeélské a femeslné vyroby

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky souvisejicich pfipojek technické infrastruktury

dal$i stavby a zafizeni, které svym uzivanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi

Podminéné pripustné vyuziti

e FVE pouze jako soucast stavby, tj. souéast stfeSniho / obvodového
plasté

Nepripustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve
okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad vyroba
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou zvySuji dopravni
v uzemi

e vyroba, ktera svym charakterem bude negativné ovliviiovat krajinu

e modularni stavby

Podminky prostorového
usporadani

e koeficient zastavéni do 40%

e vySkova hladina zastavby bude respektovat okolni krajinu

e podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

e v kazdé plose bude pouze 1 obytny dum s hospodaiskymi objekty

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni
uzemi

Plochy zastavéné-stabilizované

Zatridéni dle ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy ob&anského vybaveni

v = s

Kod dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

OV - PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTIOBCANSKE VYBAVENI
VEREJNE

Hlavni vyuziti

Plochy pro vefejnou spravu a obsluzné ¢innosti obce

Pripustné vyuziti

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

e plochy staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a sluzby, sbérny dvir
e plochy sidelni zelené

e plochy staveb pro doplrikové bydleni (socialni byty)

e plochy staveb a zafizeni pro Skolstvi a zajmové ¢innosti
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e plochy staveb a zafizeni pro ubytovani a stravovani

e plochy staveb a zafizeni pro kulturu

e plochy staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

e plochy staveb pro ochranu obyvatelstva (hasi¢ské utvary)

Podminéné pripustné vyuziti

e FVE pouze jako soudast stavby, tj. soucast stfeSniho / obvodového

plasté

Nepfipustné vyuziti

e vyroba ruSivého charakteru
e modularni stavby

Podminky prostorového
usporadani

e koeficient zastavéni do 70%

e vySkova hladina zastavby bude odpovidat u€elu, ke kterému bude stavba
slouzit a mize mit v odlvodnénych pfipadech i vysSkové dominantni
hladinu, max. 9 m nad upravenym terénem

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné-stabilizované
Plocha zastavitelné: Z.16

Zatridéni dle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni

Kéd dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OS — PLOCHY PRO-TELOVYCHOVU-A-SPORTOBCANSKE VYBAVENI
SPORT

Hlavni vyuziti

Plochy a zafizeni pro sportovni ¢innosti

Pripustné vyuziti

e plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

e plochy doprovodné zelené

e souvisejici sluzby (napf.: zazemi pro sportovce, Satny, klubovna,
stravovani)

Podminéné pfipustné vyuziti

e v omezeném rozsahu plochy doplfikového bydleni

Podminka:

Bydleni je pfipustné pouze dopliikové — byt spravce nebo majitele
ucelovych staveb

e FVE pouze jako souéast stavby, tj. soucast stfeSniho / obvodového
plasté

Nepripustné vyuziti

e vyroba rusSivého charakteru
e modularni stavby

Podminky prostorového
usporadani

e koeficient zastavéni do 80%
e vySkova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude
stavba slouZit a nebude mit negativni dopad na okolni krajinu

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné-stabilizované

Zatridéni dle ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni

Kod dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

OH PLOCHY PRO VEREJNA—POHREBISTE A —SOUVISEJICI
SLUZBYOBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

Hlavni vyuziti

Plochy pro vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby

Pripustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb
vCetné pozemkul souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi

e zelen

Podminky prostorového
usporadani

e vySka zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi
e maximalni pfipustné zastavéni plochy je 70%

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné-stabilizované

Zatridéni dle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kéd dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VZ - PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU-A-LESNICKOU-VYROBUVYROBA
ZEMEDELSKA A LESNICKA
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Hlavni vyuziti

Plochy pro ¢innosti vyroby a skladovani v zemédélstvi a lesnictvi.

Pripustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni rostlinné a Zivocisné vyroby, ostatni lesni
vyroby

e sklady

e doprovodna zeleh

e plochy dopravni a technické infrastruktury

e oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

e FVE pouze jako soucast stavby, tji. soucast streSniho / obvodového

plasté

Nepfripustné vyuziti

e plochy bydleni
e modularni stavby

Podminky prostorového
usporadani

e v plochach orientovanych smérem k obytné zastavbé bude v navaznosti
na oploceni realizovan pas izolaCni zelené a protihlukova opatfeni

e koeficient zastavéni do 80%

e vySkova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude stavba
slouzit tak, aby negativné nenarusovala okolni krajinu, max. 10 m nad
upravenym terénem

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné-stabilizované

Zatfidéni dle ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kéd dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VD — PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A VYROBNI
SLUZBYVYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti

Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a femesla

Pfripustné vyuziti

e sklady

e doprovodna zelen

e plochy dopravni a technické infrastruktury

e protihlukovéa opatreni

e obdanské vybaveni (napfr. administrativa, obchodni prodej, vyvoj,
vzdélavani, stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva aj.)

e oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

e FVE pouze jako souddst stavby, tji. souéast stieSniho / obvodového
plasté

Nepripustné vyuziti

e plochy bydleni
e modularni stavby

Podminky prostorového
usporadani

e Kkoeficient zastavéni do 80%

e vySkova hladina zastavby bude odpovidat ucelu, ke kterému bude
stavba slouzit tak, aby negativné nenarudovala okolni krajinu, max. 10 m
nad upravenym terénem

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné-stabilizované
Plochy zastavitelné: Z.24, Z2.25, 2.72, Z.76, 83; Z.86, 103, Z2.203, Z.207,
Z.211

Zatridéni dle ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

Kod dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

DS — PLOCHY PRO-SILNICNi- DOPRAVUDOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisté&ni dopravni pfistupnosti obce

Pripustné vyuziti

e plochy pro silniéni dopravu

e silnice lll. tfidy

e mistni komunikace

e UCelové komunikace

e cyklostezky

e technicka infrastruktura

e doprovodna zeleh

e parkovité, garaze a odstavné plochy
e zastavky autobusové dopravy
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e Cerpaci stanice
e verejné prostranstvi
e drobna architektura

Zatfidéni dle zakl. €lenéni Uzemi| Plochy zastavénéstabilizované
Zatfidéni dle ploch s rozdilnym | Plochy vefejnych prostranstvi

zpusobem vyuziti
Kéd dle podrobnéjsiho €lenéni | PVPU — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI-S PREVAHOU-

uzemi ZPEVNENYCH PLOCHVEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
Hlavni vyuziti Plochy pro zajisténi dopravni pFistupnosti obce

Pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dal§i pozemky
Pfipustné vyuziti dopravni infrastruktury (komunikace, parkovisté, pési a cyklistické trasy,

vefejné prostory); pozemky technické infrastruktury; pozemky vefejné,
doprovodné a izola€ni zelené; drobna architektura; détska hristé.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Plochy zastaveénéstabilizované
uzemi Navrhované vodni plochy: Z.17
Zatridéni dle ploch s rozdilnym | Plochy vodni a vodohospodarské
zpusobem vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho ¢lenéni | WT - VODNIPLOCHY A TOKYVODNI A VODNICH TOKU
uzemi

Hlavni vyuziti Plochy vodnich ploch a tok

Pripustné vyuziti e dopravni a technicka infrastruktura

e vodohospodaiske stavby a zafizeni

e Uzemni systém ekologické stability

e USES

e zelen

Nepripustné vyuziti e stavby, ¢innosti, zafizeni a jina opatreni, kieré nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostredi vlivy provozu a
dopravni zatézi

® oploceni.

e obGanské vybaveni, verejné prostranstvi

e stavby a zarizeni pro vyhledavani, prizkum a t€zbu nerostu a zvlastni
zasahy do zemské kury

e stavby a zarfizeni pro zemédélstvi a lesnictvi vE. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenikll pro zemédélstvi

e stavby a zarizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch (napr. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacéni centra)
vyjma cyklistickych stezek

e zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol

e vyrobny z obnovitelnych zdroju energie
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni izemi Plochy zastavénéstabilizované
Plochy zastavitelné: Z2.84, Z2.85, 95,96, 2.97, Z2.98, 99
Plochy zmén v krajiné: K.95, K.96, K.99

Zatridéni dle ploch s rozdilnym | Plochy technické infratruktury
zpusobem vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho élenéni | TVTW — PLOCHY PRO VODNi HOSPODARSTVI
uzemi

Hlavni vyuziti Plochy vymezené pro zasobovani feeného Gizemi vodou a pro odvedeni a
likvidaci odpadnich a destovych vod, protierozni opatfeni

e pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni

Pfipustné vyuziti e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e doprovodna zelen, kterd neohrozuje funk&nost siti

e oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych osob

Zatridéni dle zakl. Plochy zelené-vzastavéném-uzemistabilizované

¢lenéni uzemi Plochy navrhové: Z.50

Zatridéni dle ploch Plochy s jinym zplGsobem vyuziti

s rozdilnym zplsobem vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho Clenéni | z*Zs — PLOCHY SIDELNI-ZELENEZELEN SIDELNI OSTATNI

uzemi -

Hlavni vyuziti Plochy s vysokym podilem zelené& v zastavéném Uzemi-sady-azahrady
e dopravni a technicka infrastruktura

Pfipustné vyuziti e vodohospodarské stavby a zafizeni

e hospodarské zazemi sadu a zahrad
e drobna sportovisté
e verejné prostranstvi

Zatfidéni dle zakl. Plochy nezastavéné-stabilizované
€lenéni uzemi Navrhova plocha-prku-tzemniho-systému-ekologickéstability: K.87
Zatridéni dle ploch Plochy pfirodni

s rozdilnym zplsobem vyuziti

Kéd dle podrobnéjsiho ¢lenéni | PNU - PLOCHY PRIRODNIi VSEOBECNE
uzemi

Hlavni vyuziti Prvky Uzemniho systému ekologické stability

e pozemky lesa, krajinné a plidoochranné zelené

Pripustné vyuziti e vodni toky a plochy

e biehova a doprovodna zeler
e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu prirody a krajiny pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich
dusledkt
e drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuziti e liniové stavby technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro
zasobovani a dopravni obsluhu obce

Podminka:

Pfipustné je pouze kfizeni se stavajicimi liniovymi stavbami technické
infrastruktury.

e oploceni pro zaloZeni a ochranu USES

Nepfipustné vyuziti o ckologickia-informadnicentra
o-t8zba-nerosty

e stavby, Cinnosti, zafizeni a jina opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim nebo naruSujici_kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

e oploceni kromé& podminéné pripustného oploceni

e obCanské vybaveni, verejné prostranstvi

e stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
e stavby a zarizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni
zasahy do zemské kary
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e stavby a zarfizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v€. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenikll pro zemédélstvi

e stavby a zarizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch (napr. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacéni _centra)
vyima cyklistickych stezek

e zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol

e vyrobny z obnovitelnych zdroju energie

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy nezastavéné-stabilizované
Navrhové plochy zmén v krajinéprvka—izemniho—systému—ekologické
stability: 57-K.58, K.60, K.61, K.63, K.65, K.66, 100, K.101-(LBK), 64-65
{NRBK)-, K.205

Zatfidéni dle ploch
s rozdilnym zputsobem vyuziti

Plochy krajinné zelené

Kéd dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

KZK - PLOCHY-KRAJINNE ZELENEZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené

Pfipustné vyuziti

e pozemky plidoochranné zelené, prvky tzemniho systému ekologické
stability

e stromoradi

e vétrolamy

e izolaéni zelen

e stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledku

e vodni tok

e mala vodni plocha

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu feSeného a
navazujiciho uzemi

Podminka:

S prvky USES je pfipustné pouze kolmé a nejkrat$i mozné kfizeni stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti

e oploceni pro zaloZeni a ochranu USES
Kolomicks ainf .

o-tézbanerosty

e stavby, Cinnosti, zafizeni a jina opatfeni, kieré nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

e oploceni kromé& podminéné pripustného oploceni

e obCanské vybaveni, verejné prostranstvi

e stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
e stavby a zarizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni
zasahy do zemské klry

e stavby a zarfizeni pro zemédélstvi a lesnictvi v&. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenikd pro zemédélstvi

e stavby a zafizeni pro zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro rekreaci a
cestovni _ruch (napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra)
vyjma cyKklistickych stezek

e zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol

e vyrobny z obnovitelnych zdrojll energie

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy nezastavéné-stabilizované
Plochy nezastavitelné: K.73

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy lesni

Kod dle podrobnéjsiho ¢lenéni

uzemi

LLU - PLOCHY LESNIi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.
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Pfipustné vyuziti

e pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

e Uzemni systém ekologické stability

e stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, myslivost, ochranu
prirody a krajiny pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich
katastrof vé. protipovodriovych opatfeni a pro odstrariovani jejich disledki
e drobna architektura

e vodni tok

e mala vodni plocha

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu feSeného a
navazujiciho uzemi

Podminka:

S prvky USES je pfipustné pouze kolmé a nejkrat$i mozné kfizeni stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti

e oploceni pro zaloZeni a ochranu USES
o tézbanerostd

e stavby, Cinnosti, zafizeni a jina opatreni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a
dopravni zatézi

e oploceni kromé podminéné pripustného oploceni

e ob&anské vybaveni, verejné prostranstvi

e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni
zasahy do zemské klry

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi v€. bioplynovych stanic,
velkokapacitnich sklenikll pro zemédélstvi

e stavby a zarizeni pro zlepSeni podminek vyuziti uzemi pro rekreaci a
cestovni ruch (napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacéni centra)
vyima cyklistickych stezek

e zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol
e vyrobny z obnovitelnych zdroju energie

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy nezastavéné-stabilizované

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy zemédélské

Kod dle podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

ZAU - PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Plochy uréené pro zemédélskou produkci — orna plda, sady a zahrady,
louky a pastviny a zajisténi podminek pro prevazné zemédeélské vyuziti

Pfipustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatfeni k zemédélskému vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro obsluhu feSeného a
navazujiciho uzemi

e stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, myslivost, ochranu
prirody a krajiny pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof v€. protipovodriovych opatfeni a pro odstrariovani jejich disledki
e zelen

e vodni tok

e mala vodni plocha

Podminéné pripustné vyuziti

e oploceni pro chov hospodaiskych zvirat

Nepfripustné vyuziti

orotog .
e stavby, Cinnosti, zafizeni a opatreni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim nebo narusuijici kvalitu prostredi vlivy provozu
e ob&anské vybaveni, verejné prostranstvi
e stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
e stavby a zafizeni pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerostl a zvlastni
zasahy do zemské kary
e stavby a zarizeni pro lesnictvi v€. bioplynovych stanic, velkokapacitnich
sklenikll pro zemédélstvi
e stavby a zarizeni pro zlepSeni podminek vyuziti uzemi pro rekreaci a

Priloha O

str. 20/24



€. zakazky 17_26

Zména &. 2 Uzemniho planu Ublo

03/2026

cestovni ruch (napr. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacéni _centra)

vyjma cyklistickych stezek

e zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol vé.

drobnych staveb

e vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci _energie, zasobniky

plynu, produktovody

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a
ploch pro asanaci; pro které lze prava k pozemkiim-a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb v katastralnim tzemi Ublo, pro které Ize prava k

pozemkim a stavbam vyvlastnit

VPS ozn. Cislo plochy | Popis plochy wvlastnéni
VD.DS1_76 2.76 komunikace +
VD.DS2_24 2.24 komunikace +

besz 83 leeraunices +
VD.DS4 25 Z2.25 komunikace +
VD.DS5_72 2.72 komunikace +
VD.DS7 207 Z2.207 komunikace
VD.DS8 211 Z.211 komunikace
VT.TV1_99 K.99 kanalizace +
VT.TV2_95 K.95 kanalizace +
VT.TV3_85 Z.85 kanalizace +
VT.TV3_96 K.96 kanalizace +
VT.Tv4 97 2.97 protierozni pfikop +
VT.TV6_84 Z2.84 protierozni pfikop +

Vymezeni verejné prospésnych opatreni v katastralnim tzemi Ublo, pro které Ize uplatnit
vyvvlastnéni

VPO ozn. Cislo plochy | Popis plochy wadasindnl
VU.USES1_63 K.63 lokalni biokoridor LBK.5 +
VU.USES2_58 K.58 lokalni biokoridor LBK.3 +
VU.USES3_60 K.60 lokalni biokoridor LBK.4 +

USES3 400 lokalni-bickoridor +

USESS5 57 lokalni-bickoridor +
VU.USES6_61 K.61 lokalni biokoridor LBK.2 +
VU.USES7_87 K.87 lokalni biocentrum_LBC.Na Haji +
VU.USES8_101 K.101 lokalni biokoridor LBK.1 +
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Vefejné prospésSna opatieni, ktera vyplyvaji z nadfazené dokumentace:

VPO ozn. Cislo plochy | Popis plochy vvlastnéni
USES4(ZUR) 64 nadregionaini-biokeridor +
g nadregionalni biokoridor USES NRBK.121 149-
VU.USES4(ZUR)_65 K.65 Kelésky Javornik — K 148 *
Poznamka:

Vetejna prospé&snost a pravo vyvlastnéni pro opatfeni s oznadenim (ZUR) vyplyva ze Zasad tizemniho rozvoje
Zlinského kraje.

ih) Stanoveni-kompenzacnich-opatfenipodie-§50-odst-6-stavebniho-
zakona-Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a
krajiny, byla-li stanovena

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

sy v oy

Plochy pro drazni dopravu

Pro dopravni obsluhu uzemi i celé pfilehlé oblasti je jako Uzemni rezerva, navrzena plocha drazni dopravy €. R.71,
ktera vychazi z pavodné pfipravované trasy zeleznice (Batova trat) a prodluzuje trat €. 331 Otrokovice — Zlin -
Vizovice v useku Vizovice — ValaSska Polanka.
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Cislo plochy | Mozné budouci vyuziti | Podminky pro provéreni budouciho vyuZiti

Lhata pro vloZeni dat
do evidence vr.

R.71

Plocha pro drazni
dopravu

Zpracovani Uzemni studie do 31.12.2035

}j)) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi

podminéno zpracovanim uzemni st

udie;

4
- -
- >

Lokalita, pro kterou bude zpracovana uzemni studie, je vymezena v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres

zakladniho ¢lenéni Uzemi.

Zpracovani uzemni studie s oznaCenim US.1 v grafické ¢asti dokumentace vyplyva z nadfazené dokumentace
Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

k) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim

zakoné nebo jinych pravnich predpisech

_vyrobni sluzby”

.mala vodni plocha*“

.drobna architektura”

.oploceni pro chov_hospodar-

vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd (napfr.
strojirenska, truhlarska vyroba, drevovyroba, stavebni vyroba, vyroba z plastd v¢. diliho
opracovani &i zpracovani surovin aj.)

umeéla vodni plocha do velikosti max. 0,2 ha

zastaveni v krajiné, zvoni¢ka, odpocivadlo, pristiesek pro turisty / cyklisty, pamatnik,
symbolické prvky s motivem kiestanské tematiky (napr. kiizova cesta, bozi muka, kapli¢ka
apod.), sochy, nauéné tabule, mobiliar

oploceni pasteveckymi ohradami po dobu pastvy (sezénni ohrady)

skych zvirat”

LZelen”

Lopatreni pro ochranu prirody a

soubor zamérné zaloZenych nebo spontanné vzniklych prvkl Zivé prirody. Zeleni jsou vSechny
plochy porostlé vegetaci na Uzemi sidla a ve volné krajiné, které plni jednu z funkci ekologické,
estetické nebo hygienické. Zeleni jsou prvky bodového (solitérni dieviny, skupiny drevin),
liniového (stromofradi, aleje) a ploSného (remizky, ploSné zatravnéni).

opatieni smérujici k zadrzovani vody v krajiné (vsakovaci / zachytné prilehy, prikopy, vsaky,

krajiny*

. modularni stavby*

Lkoeficient zastavénosti”

Lodkrovi*

Jpodlaznost”

hospodarské meze, mokiad, revitalizace a renaturace vodnich toku aj.)

prefabrikované objekty €i jejich ¢asti, které po umisténi na dané misto plni funkci stavby, tj.
objekty z typizovanych (unifikovanych) jednotek (modulli) jako napf. kontejnerova (modularni)
vystavba, mobilni domy / bunky

pomeér souctu zastavénych ploch budov umisténych na pozemku k celkové vymeére tohoto
pozemku. Do zastavéné plochy se zapoditavaji stavby hlavni, vedlejSi, tj. souéet zastavénych
ploch na pozemku bez zpevnénych ploch.

ucelové vyuzitelny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim pod Sikmou stfechou
ohrani¢eny konstrukcemi
- max. vySka nadezdivky pro pozednici nad urovni nejvys$Siho nadzemniho podlazi je 1,5 m

schéma podlaznosti dle morfologie terénu
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2.NP
+

vyuzitelné podkrovi

podkrovi
podkrovi 2. np
~ Ut 1. np ~ ut 1. np
prizemi prizemi
1. pp 1. pp
suterén suterén

Uty pp

03/2026

1.NP
+

vyuzitelné podkrovi

podkrovi

1.np <
pfizemi e

1) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pFipojené

grafické casti

e P1 Textova Cast

12 listl na stranach 1 az 24

e P2 Graficka ¢ast

vykres P2-1: Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
P2-2: Hlavni vykres 1:5000
P2-3:  Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000
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